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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Jernlodet 14, 769611-7535, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Jarnlodet 14. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen.

Féreningen

- Forening &r en &kta bostadsrattsforening.

- Féreningen innehar marken med dganderatt.

- Foreningens fastigheter har ingen del i nagon samfallighet.
- Foreningen har en aktuell underhalisplan.

Foreningens dndamal

Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata
bostadsratter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt lokaler med kontrakt och
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Féreningen registrerades 2004-12-03 och lagfart erhélls 2005-04-14. Den ekonomiska planen
upprattades 2006-05-15. Underhallsplanen halls aktuell och foljs upp arligen. Stadgarna har
uppgraderats under aret for att vara férenliga med nya lagar och den senaste versionen ar registrerad
2023-10-02.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och fem lokaler med hyresratt.

Foreningens taxeringsvarde: Byggnad 33 270 000 kr och mark 12 517 000 kr

Styrelsen

[ styrelsens uppdrag ingar att planera underhall, férvalta fastigheten, faststélla arsavgifter samt verka
fér en god ekonomi.

Styrelsen har efter ordinarie arsstamma i April haft féljande sammansattning:

Anders Fogdahl| ordférande
Karin Ekenbé&ck sekreterare
Bengt Hallback ledamot
Tommy Johansson  ledamot
Heimo Jensen ledamot
Niklas Davidsson suppleant
Annika Jonsson suppleant

Voukko Dahlqgvist suppleant
Styrelsen har ansvarsforsakring, vilken ingar i fastighetens férsékring.

Revisor
Alexandra Lindqvist
Suppl: Karin Hammarberg, Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Valberedning
Lars Svensson
Gunhild Ellstam



BRF Jernlodet 14 2(11)
769611-7535

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet uppfordes under 2005-2006 med inflyttning under augusti-oktober 2006. Den
bestar en 3-4 vaningars byggnad runt en innergard med ingangar fran Stora Brogatan,
Hantverkaregatan och Smala grand. Den omfattar 19 bostadsrattslagenheter med totalyta 1689 kvm.
Lagenheter har ytor mellan 50 och 121 kvm. | fastigheten finns fem affarslokaler med en total yta pa
520 kvm. Alla dessa har varit uthyrda under hela aret.

Byggnaden uppvarms med fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad och i férsakringen ingar aven bostadsrattstillagg.

Gemensamma utrymmen
| fastighetens kallarplan finns cykelférrad, lagenhetsforrad, tvattstuga och styrelserum.
Fastigheten ar utrustad med fibernt i lagenheter och lokaler. | lagenheterna finns kabel-TV.

Féreningsfragor och vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsstamman holls pa sedvanligt satt 25 april med deltagande av 15 medlemmar och en extrastamma
hélls i augusti med anledning av de stadgeandringar som kravdes for att vara i dverensstammelse
med nya lagar.

Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter under aret samt hallit elva protokollférda sammantraden.

En bostadsréttsdverlatelser har skett detta ar. Inga forandringar har skett bland vara hyresgaster.
Fastighetsskotseln har utforts av medlemmar i styrelsen och vid behov externa resurser.

Vara hissar har kranglat nagra ganger och da vi €j varit fullt néjda med tidigare underhall s& har vi bytt
till Kone AB. | samband med det har hisstelefonerna bytts till digitala dito.

| en hyreslokal, Wallins begravningsbyra, gjordes stora renoveringar 2022 med anledning av
fuktproblematik. Under 2023 uppdagades &ter dalig lukt och utredningar visade pa fuktproblem i
barande vagg. Aven detta &r blev atgarderna omfattande och kostsamma.

D& det varit problem med besdk av objudna personer i trappuppgéngarna sa har alla tidigare koder till
ytterddrrarna tagits bort och nu finns s.k. blaljuskod, vilket innebdr att all utryckningspersonal kan
komma in.

Den traditionsenliga gardsfesten hélls i augusti for medlemmar och hyresgéaster och var mycket
valbesdkt och lyckad. Aven i &r lagades den utsokt maten av en mediem i foreningen.

Arvode har tagits ut i form av gemensam jullunch for styrelse och funktionarer.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1997228 1915002 1796182 1747939
Resultat efter finansiella poster 348 204 52 874 228 321 314 291
Soliditet, % 64 63 63 63
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 728 657 657 657
Skuldsattning per kvm 9648 = = =
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 12653 - - -
Sparande per kvm 294 - - -
Réantekanslighet 15 = - .
Energikostnad per kvm 219 = = -
Arsavgiftens andel i % av totala rorelseintakter 61 - - -
| Arsavgiften ingar vatten, varme och kabel-TV.
Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 35 850 000 1290 905 1282 631
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avséttning till fond for yttre underhall 137 361 -137 361
Nyttjande av fond for yttre underhall -331 984
Arets resultat 348 204
Vid arets slut 35 850 000 1096 282 1493 474
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 493 474 kr disponeras enligt fljande:
balanserat resultat 1145 270
arets resultat 348 204
Totalt 1493 474
disponeras for
avsattning till fond f&r yttre underhall 137 361
balanseras i ny rakning 1356 113
Summa 1493 474

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfsljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1997 228 1915 002
Summa rdrelseintékter, lagerférandring m.m. 1997 228 1915002
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 034 726 -1 286 903
Ovriga externa kostnader 4 -71763 -79 568
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgéangar 5 -240 821 -241 245
Summa rérelsekostnader -1 347 310 -1607 716
Rérelseresultat 649 918 307 286
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7707 627
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -309 421 -255 039
Summa finansiella poster -301 714 -254 412
Resultat efter finansiella poster 348 204 52 874
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 348 204 52 874
Skatter

Arets resultat 348 204 52 874
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

~

59 254 742 59 494 742

Inventarier, verktyg och installationer 8 - 821
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 254 742 59 495 563
Summa anldggningstillgangar 59 254 742 59 495 563

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 354 -
Ovriga fordringar 104 731 26 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 36 256
Summa kortfristiga fordringar 144 085 62 533
Kassa och bank

Kassa och bank 929 700 1107 305
Summa kassa och bank 929 700 1107 305
Summa omsittningstillgangar 1073785 1169 838

SUMMA TILLGANGAR 60 328 527 60 665 401
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 850 000 35 850 000
Fond fér yttre underhall 1096 282 1290 905
Summa bundet eget kapital 36 946 282 37 140 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1145 270 1229 757
Arets resultat 348 204 52 874
Summa fritt eget kapital 1493 474 1282 631
Summa eget kapital 38 439 756 38 423 536
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 807 240 14 495 940
Summa langfristiga skulder 9 807 240 14 495 940
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 563 700 7176 200
Leverantérsskulder 114 056 50 225
Skatteskulder 210792 206612
Ovriga skulder 686 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 297 312 888
Summa kortfristiga skulder 12 081 531 7 745 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 328 527 60 665 401
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 649 918 307 286
Avskrivningar 240 821 241 245
Erhallen ranta 7707 627
Erlagd rénta -309 421 -255 039
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 589 025 294 119

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -81 552 -26 610
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -51 895 -19729
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 455 578 247 780

Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -301 200 -301 200
Nyttjande av Yttre Fond -331 984

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -633 184 -301 200
Arets kassaflode -177 606 -53 420
Likvida medel vid arets horjan 1107 305 1160725

Likvida medel vid arets slut 929 699 1107 305
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséattning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Réntebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad fér varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1165 187 1111196
Hyresintakter 708 600 670 500
Fastighetsskatt 46 596 46 003
P-plats med moms 24 000 24 000
Pantséttnings-/éverlatelseavgift 1846 6719
Debitering el 63 720 70 292
Avgar: moms pa eldebitering -12 744 -13 707
Ovrigt 22 -1
Summa 1997 227 1915 002
| Arsavgiften ingar vatten, varme och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 146 411 125102
Avgér. moms pa eldebitering -12744 -13 707
Fjarrvarme 226 287 220 151
Vatten 99 920 123 787
Stadning 46 352 41 054
Renhallning 25 181 24 060
Sndéréjning 90 864 6 625
Kabel-TV 56 980 45 584
Reparation och underhall 63 775 336 751
Ventilation 24 368 42 095
Hissar 82 963 157 718
Fastighetsskatt/-avgift 106 061 104 731
Forsakring 78 308 72 952
Summa 1034726 1286 903
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 2 291 11756
Ekonomisk férvaltning 44 872 41 863
Trivselmedel 10 874 10 608
Ovriga externa kostnader 13 726 15 341

71763 79 568
Not 5§ Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 240 000 240 000
Inventarier, verktyg och installationer 821 1245
Summa 240 821 241 245
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Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 309 421 255 039
Summa 309 421 255039
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 62 115 477 62 115 477
62 115477 62 115 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 620735 -2 380735
-Arets avskrivning enligt plan -240 000 -240 000
-2 860 735 -2620735
Redovisat varde vid arets slut 59 254 742 59 494 742
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 21177 21177
Vid arets slut 21977 21177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 356 -19 111
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -821 -1245
Vid arets slut =21 177 -20 356
Redovisat vérde vid arets slut - 821
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen 11 563 700
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 9 807 240
21 370 940

Nya regler néar det géller redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebér att from 2020
redovisas alla lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som Kortfristig del.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
26 500 000 26 500 000
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Underskrifter

Norrtélie 2024 -

Anders Fogdahl Karin Ekenback
Styrelseordftrande
Bengt Hallback Heimo Jensen

Tommy Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 -

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



