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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Jemiodet 14, 76961 1-7535. med sate i Norrtalje far harmed avge Arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Alimant om verksamheten
Foreningen ager och forvaitar fastigheten Jarnlodet 14. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadspnncipen.

Foreningen

- Férening ar en akta bostadsrattsforening.

- Foreningen innehar marken med aganderatt

- Foreningens fastigheter har ingen del ¢ nagon samfallighet
- Foreningen har en aktuell underhalisplan.

Foreningens andamal
Foreningen ska framja medliemmamas ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata _
bostadsratter med nytijanderatt och utan tidsbegriansning samt lokaier med kontrakt och tidsbegransmng.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades 2004-12-03 och lagfart erhdlis 2005-04-14. Den ekonomiska planen upprattades

2006-05-15. Underhalisplanen hélls aktuell och f6ljs upp arligen. Stadgama har uppgraderats for att vara
forenliga med nya lagar och den senaste versionen ar registrerad 2023-10-02.
Foreningen upplater 19 iagenheter med bostadsratt och fem lokaler med hyresratl.

Foreningens taxeringsvarde: Byggnad 35 400 000 kr och mark 11 062 000 kr

Styrelsen
| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall. forvalta fastigheten, faststalla arsavgifter samt verka for
en god ekonomi.

Styreisen har efter ordinane Arsstamma 22 april 2025 hatft foljande sammansatining:

Anders Fogdahl ordférande
Karin Ekenback sekreterare
Rolf Engiund ledamot
Tommy Johansson ledamot
Heimo Jensen jedamot
Nikias Davidsson ledamot
Jorgen Ek suppleant

| ena-Marie Walisten suppleant

Styrelsen har ansvarsforsakring, vilken ingar i fastighetens forsaknng.

Revisor
Alexandra Lindgwvist
Suppl: Karin Hammarberg, Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Valberedning
L ars Svensson

Gunhild Ellstam

.....
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Foreningens fastighet

Foreningens fastighet uppfordes under 2005-2006 med inflyttning under augusti-oktober 2006. Den bestar
en 3-4 vaningars byggnad runt en innergard med ingangar fran Stora Brogatan, Hantverkaregatan och
Smala grand. Den omfattar 19 bostadsrattsidgenheter med totalyta 1689 kvm. Lagenheter har ytor mellan
50 och 121 kvim. | fastigheten finns fem affarslokaler med en total yta pa 526 kvm. Alla dessa har vant
uthyrda under hela aret, dock gick en hyresgast i konkurs april 2025.

Byggnaden uppvarms med fijamrvame.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad och i forsakringen ingar aven bostadsrattstliagg.

Gemensamma ultrymmen
| fastighetens kallarplan finns cykelfémad, ldgenhetsforrad, tvattstuga och styrelserum.
Fastigheten ar utrustad med fibernat i lagenheter och lokaler. | 1agenhetema finns kabel-TV.

Foreningsfragor och vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Arsstamman holls pa sedvanligt satt i april med deltagande av 20 personer vilka representerade 14

lagenheter. Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter under aret samt hallit elva protokoliforda
sammantraden.

Tva lan har satts om pa ett 4r med forhoppning om sjunkande rantor. Samtidigt har kommunens olika
avgifter Okat.

En bostadsrattsoveriatelser har skett detta ar. Tre medlemmar har aviidit och forsaijning av lagenhetermna
kommer att ske med inflytining 2026.

En hyresgast har kommit i ekonomiskt obestand och gick i konkurs i april 2025. For foreningen har det
inneburit bortfall av hyresintakter hela Aret och ocksa stora kostnader for att renovera den nedshina
lokalen. Golv har omlagts, malning har utférts, handikappanpassad toalett har instalierats mm

Sammanilagt har detta medfort kostnader pa en halv mitjon. En ny hyresgast har instalierat sig fran 1
januan 2026.

Fastighetsskotseln har utforts av medlemmar i styrelsen och vid behov externa resurser. Eft avtal har
ingatts med firma for skétsel av snordjning pa innegarden.
Vara hissar kranglat nagra ganger och kommande ar kommer en storre renovernng att ske.

Den traditionsenliga gardsfesten holls i augusti for medlemmar och hyresgaster och var som vanligt
mycket valbesdkt och lyckad.
Arvode har tagits ut i form av gemensam julmiddag for styrelse och funktionarer.
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Flerarsdversikt Belopp 1 kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 59297 069 2285618 1997228 1915 002
Resultat efter finansiella poster 168 339 117696 348 204 52 874
Soliditet, % 64 64 64 63
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt 874 867 728 657
Skuldsatining per kvin 9 455 9 551 9648 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 12 399 12 526 12 653 -
Sparande per kvin 257 242 294 -
Rantekanslighet 14 14 17 -
Energikostnad per kvm 286 298 213 -
Arsavgiftens andel i % av totala roreiseintakter 66 64 61 -

| Arsavgiften ingar vatten, varme och kabel-TV.

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar

2023 och framat.
Eget kapital
Medlems-  Fond for yltre
insatser underhall
Vid arets bonan 35 850 000 1233643 1 473 809
Avsattning till fond for yttre underhall 137 361 -137 361
Nyttiande av fond for yttre underhall -468 900
Arets resuttat 168 339
Vid arets slut 35 850 000 902 104 1 504 787
Resultatdisposition
Belopp 1| kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 504 787 kr disponeras enligt foljande:
balanserat resuitat 1 336 448
arets resuttat 168 339
Totait 1504 78/
disponeras for
avsatining till fond for yitre underhal 139 386
balanseras | ny rakning 1 365 401
Summa 1504 787

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 2 2 227 069 2 285 618
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 227 069 2 285 618
Rorelsekostnader

@iﬁsko@ader 3 -1 111 121 -1 327 212
Ovriga extemna kosinader 4 -195 297 -98 818
Av- och nedskrnivhingar av materiella och

immateniella anlaggningstiligangar 5 -240 000 -240 000
Summa rorelsekostnader -1 546 418 -1 666 030
Rorelseresultat 680 651 619 588
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 580 10 415
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -518 892 -512 307
Summa finansiella poster 512 312 -501 892
Resultat efter finansielia poster 168 339 117 696
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 168 339 117 696
Skatter

Arets resultat 168 339 117 696
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 58 774 742 59 014 742
inventaner, verktyg och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 58 774 742 59 014 742
Summa anldggningstillgangar 58 774 742 59 014 742
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 7 949 52 854
Owvriga fordringar 153 942 ..
Summa kortfristiga fordringar 161 891 52 854
Kassa och bank
Kassa och bank 1010 267 1208 007
Summa kassa och bank 1 010 267 1 208 007
Summa omsittningstiligangar 1172 158 1 260 861
SUMMA TILLGANGAR "~ 59 946 900 60 275 603
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapitai

Fntt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langimstiga skulder

Kortifristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Owvmiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

35 850 000
902 104

36 752 104

1 336 447
168 339

1 504 786
38 256 890

__ 16289940

16 289 940

4 652 000
209 819

224 216

314 035

5400 070

59 946 900
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2024-12-31

35 850 600
1233643

37 083 643

1356 113
117 696

1 473 809

38 557 452

4 487 500

4 487 500

16 668 940
77677
212 901

16 382
254 751

17 230 651

60 275603
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Kassaflodesanalys

Belopp t kr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Avsknvningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafiode fran den iIopande verksamheten

investeringsverksambheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av {aneskuider

Nyttjande av Yttre Fond
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01-
2025-12-31

680 651
240 000

6 580
-518 892

408 339

-109 037
186 358

485 660

-214 500
-468 900

-683 400

-197 740
1 208 007

1 010 267
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2024-01-01-
2024-12-31

619 5387
240 000
10 415

-512 306

357 696

90 939
44 171

492 806

-214 500

-214 500

278 306

929 701

1 208 007




BRF Jernlodet 14 8{12)
169611-7535

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar aft féreningen inte
langre peniodiserar forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskriviningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nytijandepenod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligadngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar-

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeftal

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter hnansiella poster
Resultat efter inansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Solditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Arsawgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skuider 7 totala kvm

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt.
Réantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resuitat / totala kv

Rantekanshghet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kv
Kostnad for varme, el och vatien / totala kv

Arsavgiftemas andel i procent av tolala rorelseintakter
Arsavgifter / total rorelseintakt
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Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad
Nettoomsatining

2025-01-01-
2025-12-31
avgifter 1426 190
Hyresintakter 689 400
Fastighetsskatt 36 432
P-plats med moms 23 500
Pantsathnings-/Gveridteiseavgift 1 544
Debitening el 50 026
Owrigt -23
Summa 2 227 069
| Arsavgiften ingar vatten, varme och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01-
2025-12-31
El 161 385
Avgar. moms pa eldebitering -12 506
Fjarrvarme 291 241
Vatten 179 995
Stadning 51 581
Renhalining 30 368
SnéroiNing 449
Kabel-TV 45 731
Reparation och underhall 218 022
Ventiaton 31 768
Hissar 121753
Fastighetsskatt/-avgift 117 376
FOrsaknng 89 623
Moms omprévning -215 665
Summa 1111 121
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-12-31
Revisionsarvode 13 424
Ekonomisk forvaltning 60 797
Trivselmedel 17 654
Ovriga externa kostnader 12 342
Konstaterade kundforiuster pa kundfordringar 91 080
195 297
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2024-01-01-
2024-12-31

1398 225

748 800
46 596

24 000
1160
66 892
5

2 285 618

2024-01-01-
2024-12-31

208 642
-16 723
274 784
176 367
49 913
28 665
13 730
45 584
274 412
5563
74078
106 840
85 357

1327 212

2024-12-31

12719
53 710

17 133
15 256

938 813
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Not 5 Avskrivhingar av materiella och immateriella
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anlaggningstiligangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 240 000 240 000
Summa 240 000 240 000
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024 01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 518 892 512 307
Summa 518 892 512 307
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bonan 62 115477 62 115477
62 115477 62 115477
Ackumuierade avsknvningar eniigt plan:
-Vid arets bonan -3 100735 -2 860 735
-Arets avskrivning enligt plan -240 000 -240 000
-3 340 735 -3 100 735
Redovisat varde vid arets slut 58 774 742 59 014 742
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bérjan 21 177 21 177
Vid arets slut 21 177 21177
Ackumulerade avskrivningar enfigt pian:
-Vid arets bdrjan 21 177 21177
Vid arets slut 21 177 21177
Redovisat varde vid arets siut - -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31
okulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 652 000
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 16 289 940
20 941 540

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av fGreningens lan innebar att from 2020 redowvisas

alla 1an som satts om eller amorteras inom eft ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld. Tidigare var det
endast amortenngar pa Ianen som redovisades som kortfristig del.
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Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

26 500 000

26 500 000
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2024-12-31

26 500 000

26 500 000
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Underskrifter

Alexandra Lindqvist

Aukloriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resuitat- och balansrakning blir foremal fOr faststallelse pa ordinarie arsstamma

-
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- Revisionsberaittelse

Till foreningsstimman i BRF Jernlodet 14
Org.nr 769611-7535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Jernlodet 14 {or rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och éindamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

BRF Jernlodet 14, Org.nr 769611-7535



