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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Jernlodet 14, 769611-7535 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &ger och férvaltar fastigheten Jernlodet nr 14. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen.

Foéreningens d&ndamal .
Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti fastigheten upplata
bostadsratter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning och lokaler med kontrakt och
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Féreningen registrerades 2004-12-03 och lagfart erholls 2005-04-14. Qen ekonomiska planen
upprattades 2006-05-15. Underhalisplanen halls aktuell och f5ljs upp arligen. Stadgarna registrerades
av Boverket 2010-06-02.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och fem lokaler med hyresratt.
Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening.

Féreningens taxeringsvirde: Byggnad 24 343 000 kr och mark 9 041 000 kr.

Styrelsen

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall, forvalta fastigheten, faststalla arsavgifter samt verka
fér en god ekonomi.

Styrelsen har efter ordinarie arsstimma 2015-04-09 haft féljande sammanséttning:

Anders Fogdahl ordférande
Karin Ekenback sekreterare
Bengt Hallback ledamot
Hans Hertzbole ledamot
Heimo Jensen ledamot
Lars Franzon ledamot

Tommy Johansson ledamot
Tommy Nilsson suppleant

Styrelsen har ansvarsférsakring, vilken ingar i fastighetens forsakring

Revisor och revisorssuppleant
Tommy Ekman resp Karin Hammarberg

Valberedning
Asa Hallback sammankallande
Helena Jensen

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet uppférdes under 2005-2006 med inflyttning under augusti-oktober 2006. Den
bestar av en 3-4 vaningars byggnad runt en innergard med ingangar fran Stora Brogatan,
Hantverkargatan och Smala grénd. Den bestar av 19 bostadsréttsiagenheter med totalyta 1689 kvm.
Lagenheter har ytor mellan 50 och 121 kvm.

| fastigheten finns fem affarslokaler med en total yta pa 520 kvm. Alla dessa ar uthyrda.
Byggnaden uppvarms med fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardes-forsékrad via Moderna Forsakringar. | forsakringen ingar &ven
bostadsréatts-tillagg.

Gemensamma utrymmen '
| fastighetens kallarplan finns cykelférrad, lagenhetsforrad, tvattstuga och styrelserum. q

Fastigheten ar utrustad med fibernat i lagenheter och lokaler. | Iagenheterna finns kabel-TV.
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Inventarieforteckning
Se bilaga A

Féreningens ekonomi :

Under 4ret har lanen omsatts och check- krediten tagits bort och ersatts med ett Ian. Amorteringarna
har andrats fr&n 300 000 kr per &r till 200 000 kr &r 1, 275 000 kr ar 2 och 300 000 kr under ar 3-5.

Foreningens lan

Nordea 4 987 500 1.35% rantesats omsétts om 3 éﬂr
Nordea 8 075 000 1.70% " " 4 ar
Nordea 10 590 591 188% " " 5ar

Medlemsavgift/kvm ar 2016 &r2015 ar2014 ar2013
657 kr 644 kr 632 kr 632 kr

| avgiften ingér kabel-TV (Canal Digital), vatten och varme.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-04-09. Styrelsen har haft kontinuerfiga kontakter under aret och
hallit 11 protokolliférda sammantraden.

Styrelsen har hanterat tre lagenhetsdverlatelser (Iag.nr 14, 17 och 19) samt tva nya hyresgaster,
Processutveckling AB och Husman Hagberg fastighetsformedling.

Fastighetsskétseln har utférts via medlemmar i styrelsen.

En gards-kommitté har med sma medel skétt var innergard. De har ocksa traditionsenligt ordnat
gardsfest for mediemmar och hyresgéaster.

En stdddag genomfodrdes i oktober med stort deltagande.
Arvode har tagits ut i form av julmiddag till styrelse och funktionarer.

En arbetsgrupp inom styrelsen har lokaliserat och sammanstalit problemomraden i fastigheten vilka
forts till underhalisplanen fér atgarder.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och spolning av avioppssystemet har genomforis.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1798 265 1641875 1911065 1 886 161
Resultat efter finansiella poster 74 451 -107 243 4410 239415
Soliditet, % 61 61 61 60
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 790 188
arets resultat 74 451
Totalt 864 639
disponeras for
Avsittning till yttre fond 73029
balanseras i ny rakning 791610
Summa 864 639

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansréikningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 2 1798 265 1641875

Ovriga rorelseintakter 4 500 3350

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1802 765 1645 225

R&relsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -913 206 -807 058

Av- och nedskrivningar av materiella och :

immateriella anlaggningstillgangar -239 116 -243 128

Summa rérelsekostnader -1 152 322 -1 050 186

Rérelseresultat 650 443 595 039

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 4

Rantekostnader och liknande resultatposter -575 998 -702 286

Summa finansiella poster -575992 -702 282

Resultat efter finansiella poster 74 451 -107 243

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 74 451 -107 243

Skatter

Arets resultat 74 451 -107 243
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 61162742 61399 742
Inventarier, verktyg och installationer 5 9974 12 020
Summa materiella anlaggningstillgangar 61172716 61411832
Summa anliggningstillgadngar 61172716 61411832
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 22 595
Ovriga fordringar 8 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 555 22 420
Summa kortfristiga fordringar 30563 45 022
Kassa och bank
Kassa och bank 398 966 -06 487
Summa kassa och bank 398 966 -96 487
Summa omsittningstillgangar 429 529 -51 465
SUMMA TILLGANGAR 61602 245 61 360 367
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35 850 000 35 850 000
Fond for yttre underhall 716 876 643 847
Summa bundet eget kapital 36 566 876 36 493 847
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 790 188 970 460
Arets resultat 74 451 -107 243
Summa fritt eget kapital 864 639 863 217
Summa eget kapital 37 431 515 37 357 064
l:éngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 23 453 091 23 165 591
Summa langfristiga skulder 23 453 091 23 165 591
f__(orifristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 300 000
Leverantdrsskulder 16 338 60 752
Skatteskulder 155 580 143 241
Ovriga skulder _ 33 367 26 470
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 312 354 307 249
summa kortfristiga skulder 717 639 837 712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61602 245 61 360 367
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamiorliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jémforliga sékerheter = 5
Summa stillda sakerheter 26 500 000 26 500 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Upplysningar {ill resultatrdkning
Not 2 Nettoomsittning

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1089 403 1068 132
Hyresintékter 609 139 472 166
Fastighetsskatt 46 596 30618
El 53127 70 958
Summa 1798 265 1641 875
Not 3 Ovriga externa kostnader

2015-12-31 2014-12-31
Fjarrvarme 184 835 195073
El 117 432 118 410
Vatten 71904 59 639
Sopor 30629 28 765
ATM, Kabel-tv 45920 46 866
Fastighetsskoisel och forvaltning 16 984 43 952
Ekonomisk forvaltning 43793 38 079
Fastighetsskatt 77 674 77401
Forsakring 44 091 41 585
Reparationer och underhall 228 452 109 596
Ovriga fastighetskostnader 51492 47 692
Summa 913 206 807 058
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Upplysningar till balansriakning
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 62 115 477 62 115 477
62 115477 62 115 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -715 735 -475 998
-Arets avskrivning enligt plan -237 000 -239 737
-952 735 -715735
Redovisat virde vid arets slut 61 162 742 61 399 742
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21177 21177
Vid arets slut 21177 21177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -0 087 -5 696
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -2 116 -3 391
Vid arets slut -11 203 -9 087
Redovisat varde vid arets slut 9974 12 090
Not 6 Eget kapital
Balanserat
Fond for yttre- resultat inki.
Inbetalda insatser underhall  &rets resuitat
Belopp vid arets bérjan 35 850 000 643 847 863 217
Disposition enl &rsstdmmobesiut
Avséttning till fond for yttre underhall 73029 -73029
Arets resultat 74 451
Belopp vid arets slut 35 850 000 716 876 864 639
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéintas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 22 278 091
Belopp som ska betalas mellan 1-5 ar 1175 000
23 453 091
A
i~
. (/;’ 4 7&:’ At
Y A
S /i
Y £ %




BRF Jernlodet 14
769611-7535

. Underskrifter
Norrtalje 2016- (7 3~ £/-5
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Karin Ekenbéack

Lars Franzon

Min revisionsberittelse har lamnats 2016-O3—7&
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