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F6rvaltn in gsberdttelse

Styrelsen fOr Bostadsrettsforeningen Jemlodet 14, 769611-7535, far harmed avge ersredovisning fdr
2011.

Allmlnt om verksamheten

Vorksamhet
F6reningen ager och forvaltar fastigheten Jemlodet 14 i Nontalje.

Styrelsen
Ordinarie ledamoter:
Tommy Nilsson, ordforande
Sven Gunnar Andersson, sekreterare
Stefan Bungerfeldt
Bengt Eller
K4-Erik Gustafsson

Suppleant
Peter Gerdman

Rsvisorcr
KPMG
Ulla Britt Persdotter, suppleant

Valbsrcdningen
Kristina Hertsbdle (sammankallande)
Asa Hallback

Girdskommitt6n
Kristina Hertsbole
Helena Jensen

Vice verd
Heimo Jensen

For6ningsfregor
Ordinarie foreningsstemma h6lls den 18 april 201 1.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt under eret och hellit elva protokollfdrda styrelsemoten under
verksamhets€ret.

F6reningen har inte haft ndgra anstalHa.

Styrelsen har under Aret beviljat tva lagenhetsdverlatelser och en affarsoverEtelse.

Fastigheten

Fdreningens fastighet bestar av en byggnad med 19 legenheter med en sammanlagd yta av I 689 rf.
Samtliga lagenheter dr uppEtna med bostadsrett.
Dessutom innehglbr fastigheten fem affarslokaler med en sammanlagd yta av 52O fif.
Samtliga lokaler ar upplatna med hyresratt.

Fastighetsbeteckning : Jemlodet 14, Norr€lje kommun

Lagfart erhillen den 14:e april 2005,
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lnformation om verkaamheten

Avgiften per kvadratmeter/ar: 620 kr.
Amortering av len under tret 75 000 kr.

Fdreningens lan/checkkrcdit:
Kreditinstitut Ranta

Ldn
Nordea - 3978 85 88425 3,266 % rdrlig ranta
Nordea - 3978 85 57023 3,4001o
Nordea - 3978 85 57015 3,550 %
Totalt:

2(11)

Under aret har affarshyresgesten pe Stora Brogatan 6, H.O. Henklader AB, gatt i konkurs vilket gjorde
atl hyresintakt uteblev f6r 11 manader. Kronofogde samt konkursfOrvaltare var inblandade, men vi
bedomer att vi inte kommer att fi nAgon utdelning i konkursen. Derfor belastar konkursen resultatet for
2011. Fran november 201 | er lokalen pa Stora Brogatan 6 uthyrd till Woods Wardrobe. Aven detta en
kladfirma.

Pe grund av risken for vaftenskada via taket pA Smala Grand (hus A) bestatlde styrelsen en
reparation/omlAggning av takdelen. Efter samred med jurister bedoms m6jligheterna att fa ekonomisk
kompensation fran NCC / Centrumfastigheter som obefintliga (om arbetet utfdrts fr6n borjan hade det
paverkat van inkOpspris i motsvarande grad).

Samtliga blandare har bytts ut av Bror Nilsson ROr AB, utan kostnad f6r fOreningen.

Nytt avtal f6r TV ar tecknat f6r 3 6r. Serskild detaljerad information har utgatt till medlemmarna.

Slyrelsen har utarbetat rutiner som ska inforas successivt. Informationsbrev ska utga till alla
medlemmar och hyresgaster. Dessa galler fdr: innegardsparkeringen, skyllar pa foreningens fastighet,
betalrutiner for mAnadsavgifter och hyror, avgift for dvedatelse samt pantsettning av Egenhet.

Var nuvarande kraft som skdtt den dagliga ekonomin, Eleonor Brunnberg, har avsagt sig uppdraget fdr
annan syssla. Foreningen har fran 1 jan 2012liimnat uppdraget till Ekonomiservice i Nontrilje AB.
Handlaggare er Monika Karlsson Fritsche. Informationsbrev har utgett.

Styrelsen har inrett lokalen bakom cyckelfortdet lill styrelserum. Samtliga i styrelsen har nycklar dit.

Aven defta ar holls en sommafest for medlemmarna i augu$i manad.

Tre nyhelsbrev om vad som skett under 2011 har skickats ut till medlemmarna. Aven en del
faktainformation har skickats ut om reparalionsarbeten pa fastigheten.

Styrelsen har skickat in tvd remissyttranden om den nya ftireslagna detaljplanen. FOr Jernlodet 16
(gamla postfastighetens parkering) samt Jernlodet 13 (gatan Smala grend), som avses bilda en
samfellighet. ldag eger kommunen gatan.

Jernlodet 14 har en egen hemsida www.scb.se4ernlodetl4 <http:

Ekonomi

Fodallodag

Villkorsperiod tills vidare
2013-10-16
2015-05-20

Kreditbelopp

5 000 000
9 275 000

10 090 591
24 365 59t

Checkkredit: 1 000 000 kr
Checkkrediten har nyttjats endast under en kort period 201 1.

Riksdagen beslutade i december 2006 att aweckb rentebidraget under en period av fem er. Ar 2011
var seledes det sista gret som rantebidrag utbetalades.
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Budget 2012

INTAKTER
Lagenheter avgift
Lokaler m moms
Ovriga
Summa Intlkter

KOSTNADER
Rdrelsens drift
Fastighetssktttsel, f6valtning,
reparationer, underhall, fdrbruk-
ningsmaterial
Fastighetsfdrvaltning
Fastighetsskaft (lokaler)
FOrsaikringspremie fastighet
Jourkostnader
Trivselmedel
Revisionsarvode
Ekonomisk fdrvaltning
Avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Finanslella poster och bokelutsdispositioner
Rentekostnader
Avsaftning till yttre fond
Re6ultat tlnansiella poster och bok-
Blutsdlspositioner

Reaultat

balanserat resultat
erets resultat
Totalt

reservering till fond f6r yttre underhAll enligt stadgama
balanseras i ny rekning
Summa

3(11)

1 047 180
725 000
157 040

19292m

-460 000

- 236 000
- 75 000
- 69 140
- 37 000
- 15 000
- 20 000
- 10 000
- 35 000
- 50 000

- 1 007 140

- 863 000
- 55 150

- 9t8 150

3 930

Dispositioner betriffande vinst eller f6rlust

1 129 943
1 556

1 131 499

-55 150
1 076 349
1 076 349

Vad betrEtrar foreningens resultat och stalllning i6vrigt, henvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhOrande bokslutskommentarer.
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2011-12-31 2010-12-31

Rdrelsens intekter
Hyror och avgifter
Ovriga intekter

Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar
R6relseresultat

Resultat fren finanslella poster
Renteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter flnansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

2,3
4

1 8s9 846
52 477----7 s12sn

-989 548
-60 516

-----862 
259

880
-861 583

--- 1 556

1 556

1 905 316
24 397---nsnn3

-933 856
-50 872
944 985

649
-551 775
393 859

393 859

,I qAA 393 859
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Balansrdkning

5( 1)

Not 2011-1 2010-

TILLGANGAR

Anleggnlngstillgangar

Matedella antaggnlngsfl gengar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa anlXggningstlllgengar

Omsettnlngstlllgen gar

Kotfrbtiga fodrlngar
Ku ndfordringar
Ovriga fordringar
Forulbetalda kostnader och upplupna inleKer

Kessa och bank

Summa omsaft ningstillgangar

SUMiIA TILLGANGAR

61 938 860
4 795

61 709 208
5 667

61 943 655 61 714 875

61 943 655 61 714 875

40 872
22903
22 107

8105
s2 840
20 241

455 790

81 186

385 139

4663?5

62399445 62 181 200

85 882

369 908
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Balansrikning
Belopp i kr Nof 2011-12-31 201&12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Fond for yttre underhSll

Fitt eget kapital
Mnst eller forlust foregaende Ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Lengfuisttga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitul

Kortfristiga skutder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdKer

SUMIIIA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

35 850 000 35 850 000
238 983 183 833

36 088 983

I 129 943
1 556

36 033 833

791 234
393 859

1 185 0931 131 499

37 220 482

24 065 591

37 218 926

24 140 59110

10

11

24 065 591

300 000
326 409
138 280
14 810

333 873
1| lR3:2

24 140 591

300 000
79 331

117 160
0

325 192
821 683

62 399 445 62 181 200

Stiillda sakerheter och ansvarsfdrbindelser

2011-12-31 201G12-31
Panter och sekerheter for egna skulder
Fastighelsinteckningar till kreditinstitut
Summa

Ansvarsf bindelser

26 150 000 26 150 000
26 150 000 26 150 000

ingatnga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmenna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprgttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BoKOringsnemndens
allmanna rad.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgengar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsverden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Checkrekningskredit
Checkrakningskrediten har klassificerats som kortfristig.

Avskfivn i n gspri n cl per fiir anl dggn i ngsti llgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restuarde
och avskrivning sker 6ver tillgengens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
verdenedgang.

Avskrivning pA fastigheten under aret ar upptaget till budgeterat belopp som faststalldes pa stamman
2010, 50 000 kr vilket utg6r: 0,1 7o.

Avskrivningstid for ny omleggning av tak: 30 6r
Avskrivningstid for materiella anlagningstillgangar: 10 ar.

Personal kostn ader o ch arvoden
Fdreningen har ej haft nagra anstellda under verksamhetsgret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Noter

Not 1 Intf,kternas fiirdelning
2011-01-01- 2010-01-01-

Arsavgifter
Hyresintakter
Fastighetsskatt
EI

Ersettning fren NCC, termofotografu ring
samt fdn TFF forsgkringsersattning (portskada)
Summa

1047 180 1047 180
686 857 731 340
51 370 48 036
74439 78760
52477 24397

1912323 1929713
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Revisionsarvode
Summa

8(11)

Not 2 Arvode och kostnadserseftning till revisorer
2011-01-01- 2010-01-01-
2011_12_31 201G12_31

6175

2011-01-01-
2011-12-31

9 808
- 

9 S08

2010-01-01-
2010-12-31

6 175

Not 3 Ovriga externa kostnader

EI
Vatten
Sopor
ATM, kabeFtv
Fastighetssk6tsel och fdrvaltning
Ekonomisk f6rvaltning
Fastighetsskatt
F0rsakring
Befarade kundfcirluster
T€rmofotografering
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgingar

't20 461
52 405
25 411
29 947

109 308
32 992
69 140
35 744

't46 802
28 021

154 914

143 194
47 159
26 021
2930/.

125 893
31 920
69 140
31 273

0
35 294

188 366
989 548 933 856

2011-01-01-
2011-12-31

2010-01-01-
2010-12-31

Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Summa

Rantebidrag
Summa

60 516 50 872

149 -45 4'18
861 583 551 775

Not 5 Rlinteintdkter och liknande resultatposter
2011-01-01-
2011-12-31

2010-01-01-
2010-12-31

Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01-
2011-12-31

2010-01-01-
2010-12-31
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NotT Byggnaderoch mark

s01)

2011-12-31 2010-12-31

-Md Arets bdrjan
-Nyanskaffningar (takomleggning)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets b6rjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

NotS Inventarier, verktyg och installationer

61 826 181
289 296

-116 973
-59 644

61 826 181

61 938 860 61 709 208

€6 973
-50 000

6't 938 860

22 200 000
6 914 000

61 709 208

22 200 000
6 914 000

29 1 14 000

2011-12-31

29 114 000

2010-12-31

-Vid arets b6rjan
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redoviaat varde vid irets slut

Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

8719
0
0

I719
0
0

8 719

-3 052
-872

I719

-2 180
-872

-3 924 -3 052
4 795

2011-12-31

5 667

2010-12-31
Rantor, rantebidrag
Forsekdngar
Tv-avgift ATM
Fordringar el frin lagenhetsinnehavare

2 237
12 237
4 853
2 780

22107 20 241

1 550 000 I 225 227
22515591 229153U
24 365 591 24 440 591

3 916
10 968
4 884

473

2011-12-31 201012-31
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut, l€rngfristiga

Fdrfallotidpunkt, 1-5 ir frdn balansdagen
Forfallotidpunkt, senare en fem ar fran balansdagen

Checkkredit: 1 000 000 kr
Inget av checkkrediten var nyttjad per den 31 december 2011 .



Bo€tadsraftsforcnlngen Jemlodet l4
769611-7535

Not I I Upplupna kostnader och fiirutbetalda int?ikter

10(11)

2011-12-31 201Gl2-31
l-Orutbetalda nyresintalKer
Rantor pa En
Fjenvarme
EI
Owigt

Nott2 Egetkapital

Disposition enl arsstammobeslut:
ReseNeing enligt stadg a ma

Arets resultat
Vid irels elut

200 450
83 372
19 379
12922
17 750

174 785
u 071
29 055
19178
38 103

insatser yttrc undehe kapital

333873 325192

Fond for ftift eget

s5 150 -55 150

1556
35 850 000 238 983 I r31 499
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